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IMMO-MACEDO

Maison bi-familiale

Il ne reste PLUS que 1 des 2 Maisons en vente A€ ETTELBRUCK !!
Maison de Rapport de 2023, comprenant:
- 1 Studio au RCH avec +/- 35 m2 habitables:

Hall d'entrA©e (commun) + studio indA©pendant avec cuisine A©quipA©e ouverte sur sAGjour, coin chambre, salle de douche et parking extAGrieur pour 1
voiture.

- 1 Duplex (actuellement louA®©), avec 142 m2 habitables :

Rez-de-chaussA®©e; Hall d'entrA©e + Garage pour 1 voiture + 1 parking.

ler AGtage : Hall, Cuisine ouverte sur salle A manger - sA@jour, 1 chambre A coucher et 1 salle de Bain / douche.
2A"me AGtage : Hall, 3 chambres et salle de Bain / douche sA©parACe.

Ag visiter absolument !!

Affaire A saisir au centre-ville, prA’s de I'A©cole primaire, lycA©es, centres hospitaliers, commerciaux, sportifs et de loisirs, piste cyclable, desservi par de
grands axes routiers (autoroute A7, gare, city-bus, etc.) et A /- 25 min de Luxembourg-Kirchberg !

Cette maison est trA’s bien isolA©e pour respecter le passeport A©nergActique B/B et A©quipA©e de fenAdtres triple vitrage, chauffage au sol par pompe
A chaleur, etc.

Si votre immeuble - maison ou appartement - est devenu trop grand ou trop petit ou pour A©changer I'ancien par du houveau contactez-nous!
Immo-Macedo fait des estimations gratuites de votre bien immobilier aussi les weekends sur rdv au 661 85 92 28 !!

- ENG -

Only 1 of the 2 houses for sale in Ettelbruck left !!

Apartment building built in 2023, comprising:

- 1 Studio on the gound floor with +/- 35 m2 living space:

Entrance hall (shared) + independent studio with fitted kitchen opening onto living room, bedroom area, shower room and outdoor parking for 1 car.

- 1 Duplex (currently rented), on 1st + 2nd foors with 142 m2 of living space:
Ground floor; entrance hall + Garage for 1 car

1st floor: Hall, Kitchen opening onto dining room - living room, 1 bedroom and 1 bathroom / shower.

2nd floor: Hall, 3 bedrooms and separate bath/shower room.



More photos, on request / coming soon...

In the city center, close to primary and secondary schools, hospitals, shopping centers, sports and leisure facilities, bicycle path, served by major roads (A7
freeway, train station, city bus, etc.) and /- 25 min from Luxembourg-Kirchberg!

The house is very well insulated to meet B/B energy passport standards, and features triple-glazed windows, underfloor heating by heat pump, etc.

If your property - house or apartment - has become too big or too small, or if you'd like to exchange your old property for a new one, please contact us!
Immo-Macedo also offers free property valuations at weekends by appointment on 661 85 92 28!

- POR -

GRANDE NEGA“CIO em ETTELBRUCK !!
Apenas 1 das 2 casas A venda em Ettelbruck ainda estAj disponAvel!

Casa de apartamentos de 2023, composta por:
- 1 EstAcdio no rA©s do chA£o com +/- 35 m2 de Ajrea de habitaA8A£o:

Hall de entrada + estA°dio independente com cozinha equipada que abre para a sala de estar, Ajrea de quarto, casa de banho e estacionamento para 1
carro.

- 1 Duplex ng 1A° + 2A° andares (atualmente alugado), com 142 m2 de Ajrea Actil:
RA®©s do chA£o: Hall de entrada + Garagem para 1 carro

1A° andar: Hall, cozinha que abre para a sala de jantar - sala de estar, 1 quarto e 1 casa de banho / duche.
2A° andar: Hall, 3 quartos e casa de banho/duche separada.
Mais fotos, mediante pedido / em breve...

Grande Oportunidade no centro da cidade, perto de escolas primAjrias e secundAjrias, hospitais, centros comerciais, centros desportivos e de lazer,
ciclovia, servido por grandes eixos rodOV|A|rlos (autoestrada A7, estaASA£o0 de comboios, autocarro urbano, etc.) e /- 25 min de Luxemburgo-Kirchberg!

Esta casa estAj muito bem isolada para cumprir o passaporte energAGtico B/B e estA;j equipada com janelas de vidro triplo, piso radiante por bomba de
calor, etc.

Se a sua propriedade - casa ou apartamento - se tornou demasiado grande ou demasiado pequena, ou se deseja trocar a sua antiga propriedade por uma
nova, contacte-nos!

A Immo-Macedo tambA©m oferece avaliaA§Apes imobiliAjrias gratuitas aos fins-de-semana, mediante marcaA§A£o prA©via atravA©s do nA°mero 661
85 92 28!

- DEUTSCH -

Nur noch 1 von 2 HAousern in EttelbrAvuck verfAvigbar!!

Mehrfamilienhaus in 2023 gebaut, bestehend aus:

- 1 Studio im Erdgeschoss mit +/- 35 m2 WohnflAache:

Eingangshalle (gemeinsam) + separates Studio mit offener KAYache, Schlafbereich, Duschbad und Parkplatz fAYar 1 Auto.

- 1 Duplex im 1. + 2. Stock, (momentan vermietet), mit 142 m2 WohnflAache:
Erdgeschoss: Eingangshalle + Garage fAYar 1 Auto

1. Stock: Flur, offene KA%che mit Ess- und Wohnzimmer, 1 Schlafzimmer und 1 Badezimmer mit Dusche.
2. Stock: Flur, 3 Schlafzimmer und separates Bad / Dusche.
Weitere Fotos auf Anfrage / in KAYurze verfAvagbar...

SchnAappchen im Stadtzentrum, in der NAche von Grundschulen, Gymnasien, KrankenhAausern, Einkaufs-, Sport- und Freizeitzentren, Fahrradweg,
Anbindung an HauptverkehrsstraAYen (Autobahn A7, Bahnhof, City-Bus, etc.) und /- 25 Min. von Luxemburg-Kirchberg entfernt!

Dieses Haus ist sehr gut isoliert, um den Energiepass B/B einzuhalten, und mit dreifach verglasten Fenstern, FuAYbodenheizung durch WAsrmepumpe,
etc. ausgestattet.

Wenn |hr GebAoude - Haus oder Wohnung - zu groAY oder zu klein geworden ist oder wenn Sie Ihr altes GebAaude gegen ein neues eintauschen
mAfchten, kontaktieren Sie uns!

Immo-Macedo macht kostenlose SchAatzungen Ihrer Immobilie auch an Wochenenden nach Vereinbarung unter 661 85 92 28!

Caractéristiques

Hall d'entrA©e

e Chambre(s) : 5 .

e Surface : 192.40 m? e 3 Salles de douches
. D|spon|b|I|tA© AfA convenir  Chauffage au sol

« RACfAGrence : 2235411 e Pompe A chaleur

e Nombre d'AGtage(s) : 2 o Volets AClectriques
« AnnA©e de construction : 2023 e Terrasse

o Surface terrain : 2.17 ares o Triple vitrage

o Cuisine A©gU|pA©e e Garage: 1

¢ Cuisine indA©pendante e Parkings: 1

SAjour



A

Immobiliere Macedo Sarl
A\ 7 route de Boevange
L-7762 Bissen

IMMO-MACEDO



